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Co wzia¢ pod uwagg, rozliczajac podatkowo nowy budynek

Firma zastanawia si¢ nad wybudowaniem
nowego budynku. Na co powinna zwrécic
uwage z punktu widzenia optymalizacji
podatku od nieruchomoéci?

Jak wykorzystywac budynek,

aby obcigzenia w podatku od
nieruchomosci byty jak najmniejsze?

Jesli spotka zastanawia sie nad wybu-
dowaniem nowego budynku, to oprécz
tego, ze wazne beda kszralt, wyglad ze-
wnetrzny, konstrukeja i ekologicznosé
budynku, a takze poczucie estetyki sa-
mego przedsiebiorcy, ktéry zamawia
projekt, to rowniez przedsiebiorca moze
zwroci¢ uwage na elementy, ktére
w poZniejszym okresie beda wptywaty
na koszt utrzymania budynku ponoszo-
ny przez przedsiebiorce, np. na podatek
od nieruchomosei.

QOczywiscie przewazajacy wplyw be-
dzie miato przeznaczenie budynku i jego
funkcjonalne wykorzystywanie, ale i to
moze wplywaé na wysokosé podatku od
nieruchomosei.

Gdybysmy cheieli sie pokusié o syste-
mowe podejscie i optymalizacje podatku
od nieruchomosgci na etapie projekiowa-
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nia i nastepnie budowy budynku, to po-
winni§my rozwazy¢ trzy podstawowe
karegorie opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy o po-
datkach i optatach lokalnych opodatko-
waniu podatkiem od nieruchomosci
podlegaja nastepujace nieruchomosci
lub obiekty budowlane: grunty, budyn-
ki lub ich czedci oraz budowle lub ich
czesei zwiazane z prowadzeniem dzia-
alnosci gospodarcze;.

Rozpoczynajac inwestycje, warto do-
kona¢ pomiaru powierzchni gruntéw,
gdyz zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 1 to po-
wierzchnia stanowi podstawe opodat-
kowania gruntéw. Unikniemy w ten spo-
56b nadplacania podatku od nierucho-
mosci za powierzchnie gruntéw. Waz-
nym elementem bedzie réwniez
posiadany przez nasz status, gdyz np.
w przypadku prowadzenia odplatnej
statutowej dziatalnosci pozytku publicz-
nego przez organizacje pozytku publicz-
nego bedzie mozna skorzystaé z upraw-
nienia do zastosowania nizszej stawki
podatku (tj. obecnie 0,33 zt od 1 mkw.
powierzchni), gdyz powierzchnia grun-

tow bedzie opodatkowana w kategorii
gruntow pozostalych.

Natomiast w przypadku budynkéw
podstawa opodatkowania jest po-
wierzchnia uzytkowa, ktéra powinna
zostaé akreslona na podstawie sposobu
mierzenia okreslonego w ustawie. Wia-
$nie btedne okreslenie powierzchni
uzytkowej jest czestq przyczyng niepra-
widlowego okreslenia zobowigzania po-
datkowego w kategorii budynki lub ich
cze$ci zwiazane z prowadzeniem dzia-
lalnoéci gospodarcze;.

Réwnie wazne jest przypisanie po-
szezegolnych przedmiotéw opodatko-
wania do whasciwych kategorii opo-
datkowania. O ile rozréznienie pomie-
dzy gruntem a budynkiem raczej nie
powinno nastreczy¢ przedsiebiorcy
wiekszych problemow, o tyle przypi-
sanie niektorych obiekiéw do budyn-
kow lub budowli moze okazac sie nie-
co trudniejsze niz mogloby sie to na
poczatku wydawad. Z pomoca moga
nam przyjs¢ definicje legalne zawarte
w ustawie — dla przypomnienia defi-
nicja budynku zostala okreslona
wart. 1a ust. 1 pkt 1 ustawy. Jesli cho-

dzi zas o trzecig kategorie opodatko-
wania, czyli budowle, to szczegdlng
uwage nalezy zwrdci¢ na sposéb kwa-
lifikacji poszczegolnych obiektow. Ko-
nieczna jest tu bliska wspélpraca dzia-
tow technicznych i ksiegowych, jak
rowniez profesjonalna wiedza pod-
miotdw, ktére potrafia skoordynowac
te dzialania. Jest to najtrudniejsza
czes¢ w samodzielnym okreslaniu
i préby oprymalizacji podatku od nie-
ruchomosci z uwagi na brak precyzyj-
nej definicji ustawowej.

Przed realizacja inwestycji, w jej trak-
cie, jak i po jej zakoriczeniu warto spraw-
dzié rowniez uchwaly rady gminy, w kto-
rych ewentualnie moglo zostaé przyzna-
ne przedmiotowe zwolnienie, w tym np.
dla nowo powstajacych inwestycji, co
mogloby pozwoli¢ na zaoszezedzenie po-
datlu od nieruchomosci. ™ (k2)
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B Art. 1a, art. 2ust. 1, art. 4 ust. 1 pkt 1
ustawy z 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych (t.j. Dz.U. 2 2006 r.
nr 121, poz. 844 z poin. zm.).



