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Czy od niewykorzystywanych nieruchomo

$ci trzeba ptaci ¢ podatek

interwencja

Czy od niewykorzystywanych
nieruchomosci trzeba placi¢ podatek

Jestesmy zaktadem mleczarskim i posiadamy zlewnie, w ktdrych kiedys skupowano mleko. Obecnie jednak
zlewnie nie s3 wykorzystywane do celéw dziatalnosci gospodarczej, tylko stojq i niszczejq, a ptacimy

za nie podatek jak od budynkéw i gruntéw zajetych pod prowadzenie dziatalnosci. Czy mozemy obnizy¢
stawke podatku od nieruchomosci? 0 odpowied: poprosilismy Danute Kaminska, skarbnika miasta Katowice,
oraz Izabele Jaszczott, menedzera Dziatu Badan i Rozwoju w Alma Consulting Group Polska.

SKARBNIK MIASTA KATOWICE ODPOWIEDZIAL GP

W swietle obowiazuja-
cych przepiséw prawa po-
datkowego, opodatkowa-
niu podatkiem do nieru-
chomodci stawka jak za
dziatalnosé gospodarcza
podlegaja nieruchomosci
zwigzane z prowadzong
dzialalnoscia gospodarcza.
Za nieruchomosci takie,
w mysl art. la ust. 1 pkt
3 ustawy z 12 stycznia
1991 r. o podatkach i opla-
tach lokalnych (Dz.U.
z 2006 r. nr 121, poz. 844
% poZn. zm.), uwaza sie
grunty, budynki i budowle
bedace w  posiadaniu
przedsiebiorcy lub innego
podmiotu prowadzgcego
dziatalnosé gospodarcza,
chyba ze przedmiot opo-
datkowania nie jest i nie
moze byé wykorzystywany
do prowadzenia tej dzialal-
nosci ze wzgleddow tech-

nicznych. Zwiazanie, o
ktorym mowa w powyz-
szym przepisie, wystepuje
réwniez w przypadkach,
gdy przedsiebiorca obec-
nie nie wykorzystuje nieru-
chomosci do celéow bezpo-
srednio zwiazanych z pro-
wadzong  dzialalnoscia,
Jednakze zgodnie z zakre-
sem dzialalnosci istnieje
potencjalna mozliwosé ta-
kiego jej wykorzystania.
W tej sytuacji przejsciowe
niewykorzystanie  przez
zaklad budynkdéw zlewni
nie daje podstawy do ich
wylgczenia z kate gorii nie-
ruchomosci  zwigzanych
z prowadzong dzialalno-
scig gospodarcza, a tym sa-
mym zastosowania nizszej
stawki podatku do nieru-
chomosci.

Podstawe do zastosowa-
nia nizszej stawki podatku

(jak do pozostalych) moze
stanowic jedynie sytuacja,
kiedy przedmiot opodatko-
wania (zlewnie] nie sg lub
nie moga by¢ wykorzysty-
wane do prowadzonej
dzialalnosci gospodarczej
ze wzgledow technicz-
nych.

Brak mozliwosci wyko-
rzystania zlewni do prowa-
dzenia dzialalnosci gospo-
darczejwinien mie¢ jednak
charakter trwaly i1 by¢ po-
twierdzony stosowng do-
kumentacja (ekspertyza,
opinia osoby uprawnionej
lub decyzja wydang przez
organy nadzoru). Nastep-
stwem zlego stanu tech-
nicznego budynkow winno
by¢ ich wyburzenie.

Opodatkewaniu podat-
kiem do nieruchomosci
stawka najwyzszg pod-
legaja rowniez grunty

przedsiebiorcy jako zwia-
zane z prowadzong dzia-
talnoscia  gospodarcza,
gdyz rowniez w tym przy-
padku istote stanowi sam
takt ich posiadania, a nie
taktycznego zajecia. Wyla-
czenie gruntow z kategorii
zwigzanych z prowadzong
dzialalnoscig, tak jak
w przypadku budynkéw,
jest mozliwe tylko ze
wzgleddw  technicznych
(np. w sytuacji chemicz-
nego, radioaktywnego lub
bakteriologicznego skaze-
nia gruntu), ktdre unie-
mozliwiaja ich uzytko-
wanie.

Niezaleznie do powyz-
szego podatnik moze wy-
stapi¢ do organu podatko-
wego w uzasadnionych
przypadkach o ulge wyni-
kajaca =z Ordynacji podat-
kowej.



EKSPERT WYJASNIA

Omawiany przypadek dotyezy opodatkowania
budynkdéw oraz gruntdw nalezacych do przedsie-
biorcy, w tym wypadku zakladu mleczarskiego.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 2 ustawy o podatkach
i optatach lokalnyeh opodatkowaniu podlegajg bu-
dynli lub ich czesci zwiazane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej. Ich podstawe stanowi
powierzchnia uzytkowa. Jesli zas chodzi o grunty
nalezace do przedsiebiorcy, to sa one opodatkowa-
ne od powierzchni.

Artykut 1a ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach
i oplatach lokalnych wskazuje, ze grunty, budynki
i budowle zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarcze to grunty, budynki i budowle bedace
w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu
prowadzacego dzialalnosé gospodarcza, z wyjat-
kiem budvnkdw mieszkalnych oraz gruntow zwia-
zanych z tymi budynkami, a takze gruntdw, o kid-
ryvch mowa w art. 5 ust. 1 pke 1 lit. b), chyba ze
przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze byvc
wykorzystywany do prowadzenia tej dzialalnosci ze
wzgledow technicznych.

Zgodnie z przepisem oraz przyjetym w Orzecz-
nictwie domniemaniem wszystkie budynki, grunty
iinne nieruchomosci bedace w posiadanin przedsiebiorcy sq
uznawane jako zwigzane z prowadzeniem przez niego dzia-
talnosci gospodarczej. Zroznicowanie dotvezy jedynie sta-
wek, jakie mozna ewentualnie zastosowad w stosunku do
danej nieruchomosci.

Po tym skrotowym opisie sytuacji wnosze, Ze nie znajdzie
rowniez zastosowania wylaczenie z opodatkowania nieru-
chomosci ze wzgleddw technicznych, gdyzwg opisu bardziej
chodzi o wzgledy ekonomiczne, tj. przedsiebiorca sam zde-
cydowal nie wykorzystywac tego budynku do prowadzenia
dzialalnosci.

W przedstawionvm przypadku nieistotne zatem bedzie,
ze budynki te obecnie s3 niewykorzystywane 1z duzym
prawdopodobienstwem w przysziosci rowniez nie beda, ale
liczy sie fakt, Ze przedsiebiorca jest ich wlascicielem i moze
je wykorzystywacd. Mozna przeciez przeprowadzic¢ remont
tvch budynkow i wykorzystywac je do dziatalnoded, i to nie-
koniecznie do dzialalnosei prowadzonej tam poprzednio,
w tym wypadku zlewni mleka. Ustawodawca zalozyl swobo-
de przedsiebiorcy w ustalaniu przeznaczenia nalezacych do
niego budynkdw.

Dziatu Badan

Alma Consulting
Group Polska

Podobnie sprawa wyglada w przypadku grun-
. Grunt nalezgcy do przedsiebiorcy rowniez be-
dzie opodatkowany podatkiem od nieruchomo-
gci, nawet jesli stoi na nim budynek, ktory
obecnie nie jest wykorzystywany. Ogolnie ujmu-
jac, chodzi o mozliwosé wykorzystywania danej
nieruchomosei i wolnoéé gospodarowania oraz
zarzadzania nieruchomosciami przez przedsie-
biorce.

Okreslenie, czym jest dzialalnosé gospodarcza
i czym sie charakteryzuje, zostato okreilone
w ustawie o swobodzie dzialalnosci gospodar-
czej, do krdrej odsyla ustawa o podatkach i opla-
tach lokalnych.

Artykul 2 ustawy z 2 lipca 2004 1. o swobodzie
dzialalnosci gospodarczej stanowi, iz dzialalnoscia
gospodarczy jest zarobkowa dziatalnosé wytwdr-

IZABELA JASICZOLT cza, budowlana, handlowa, ustugowa oraz poszuki-

menedier yapje rozpoznawanie i wydobywanie kopalin ze
zloz, a takze dzialalnosé zawodowa, wykonywana
w sposcb zorganizowany i ciggly.

Jesli zatem, przedsiebiorea uzna, ze dany budy-
nek nie jest mu potrzebny do danej dzialalnogc
i stwierdzi, ze nie wykorzystywal go przez diugi
czas, obecnie nie chee gowykorzystad winny sposdb 1w pray-
szlosci rowniez nie przewiduje dla niego zastosowania, to
ewentualnie moze zastanowic sie nad jego likwidacjg. W tvm
momencie ustaje ohowiaze k podatkowy, a tym samym pono-
szenie ciezaru przez przedsiebiorce.

Jednoczesnie —w stosunku do budynku — bedzie mial za-
stosowanie art. 6 ust. 4 ustawy o podatkach i optatach lokal-
nych stanowiacy, ze ohowiazek podatkowy wygasa z uphy-
wem miesigca, w ktorym ustaly okolicznosei uzasadniajgce
ten obowigzek.

Natomiast w przypadku gruntu obowigzek podatkowy
nie ustaje, co oznacza, Ze nadal ciezar opodatkowania grun-
tu bedzie lezal po stronie przedsiebiorcy. ®

| Rozwoju,

PODSTAWA PRAWNA

WArt. 1a ust. 1pkt 3, art. 2, art. 4 ust. 1 pkt 2, art. 6 ust. 4 usta-
wy z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych
(Dz.U.z2006r. nr 121, poz. 844 1 poin. zm.).
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