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+CZYTELNICY PYTAJA

Siedziba w domu, ale bez wyzszego podatku

= Prowadze dwie firmy: pierwsza to
specjalistyczna praktyka lekarska, druga

- szkolenia medyczne. W miejscu zamieszkania
przechowuje dokumentacjg firmowa, przyjmuje
zgtoszenia od pacjentéw oraz przygotowuje
materiaty do szkolefi (na komputerze), natomiast
same ustugi Swiadcze poza domem. Czy w takim
wypadku musze ptaci¢ zwigkszong stawke
podatku od nieruchomosci za cze$¢ powierzchni
domu wskazang jako wykorzystywana

na dziatalno$¢ gospodarczy (jest fo 8 mkw.)?

Wydaje sie, ze nie, czytelnik wykonuje bowiem
 wdomu tylko pomocnicze czynnosci, nie
prowadzac tam faktycznej dziatalnosci.

Z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b) ustawy o podatkach
i optatach lokalnych wynika, ze rada gminy
uchwala wyzsze stawki podatku od budynkéw lub
ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoS$ci
gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub
ich czesci zajetych na prowadzenie dzialalnosci
gospodarczej. Przepisy nie wskazuja jednak ani
minimalnej, ani m: alnej powierzchni, jaka
powinien zajmowac przedsiebiorca, aby uznac, ze
nieruchomosc jest ,zajeta” na prowadzenie
dziatalnosci.

Czy zatem wtedy, gdy przeznaczyliSmy
powierzchnie 1 mkw. na prowadzenie dzialalnosci
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gospodarczej, mozna stwierdzi¢, ze nalezy ja
opodatkowac wyzszg stawka? Trudno sobie
wyobrazi¢ sytuacje, w ktérej taka powierzchnia
bylaby wystarczajaca na prowadzenie
jakiejkolwiek dzialalnosci. Jesli jednak

w mieszkaniu wydzielimy jeden z pokoi (a zatem
jaka$ okreslong zamknietg/ograniczong catosc),
w ktérym $wiadczymy np. ustugi rehabilitacyjne
i pokdj jest wylacznie na nie przeznaczony, to
musimy jego powierzchnie uzytkowa uznac

za zajeta na prowadzenie dzialalnosci
gospodarczej. Inaczej jest wtedy, gdy pokéj

jest przeznaczony i zajety na zaspokajanie
potrzeb bytowych przedsigbiorcy i jego
najblizszych.

W okresleniu momentu, w ktorym budynek
mieszkalny lub jego czes¢ traci przymiot
»mieszkalnosci”, pomoze nam orzecznictwo.
Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie
w wyroku z 16 lutego 2006 r. (Il FSK 308/05)
wskazal, ze budynek mieszkalny to budynek
przeznaczony lub nadajacy sie do mieszkania.
Natomiast pojecie ,mieszkac¢” oznacza ,zajmowac
jakie$ pomieszczenie i traktowac je jako gtéwne
miejsce pobytu, przebywac gdzies stale lub
czasowo”. Z kolei w wyrokach z 19 lutego 2008 1.
(II FSK 1726/06) oraz z 7 stycznia 2005 I.

(I SA/Gd 1415/01) NSA wskazal kolejny element,
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ktory bedzie pomocny przy okresleniu statusu
budynku. Sad stwierdzil, ze kryterium
decydujacym o zaliczeniu budynku ¢

do poszczegdlnych kategorii, o ktérych mowa

w art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy o podatkach i oplatach
lokalnych, jest kryterium zaspokajania
podstawowych potrzeb mieszkaniowych
wiasciciela i 0s6b mu bliskich.

Co jeszcze decyduje o tym, ze nie musimy placi¢
wyzszej stawki podatku? To, ze dzialalnos¢ jest
prowadzona incydentalnie, np. raz na miesiac
wystawiamy klientom faktury na komputerze,

z ktorego na co dzien korzystajg nasze dzieci,
piszac wypracowania szkolne.

Reasumujac, o tym jak zakwalifikowac czesé
budynku, decyduje sposob jej wykorzystania,
czyli czy jest ona wylaczona z funkcji mieszkalnej
i czy jest tam faktycznie i stale prowadzona
dziatalnosé.
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