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G 9 NIERUCHOMOSCI. y i
Podatek mozemy ptaci¢ w dwoch
urzedach
Jak rozlicza¢ podatek od nieruchomosci lezacej na terenie

dwoch gmin? Trzeba go zaptaci¢ i w jednej, i w drugiej.
Moga to by¢ zupetnie rozne kwoty.
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Podatek mozemy ptaci¢ w dwéch
urzedach i wedtug réznych stawek

OBCIAZENIA FIRMY | Jak rozlicza¢ podatek od nierucho-
moSci lezacej na terenie dwbch gmin?

Trzeba go zaptacic i w jednej, i w drugiej. Moga

to by€ zupetnie rézne kwoty

1ZABELA JASZCZOLT

Przedsiebiorcy, ktorzy musza
odprowadzaé podatek od nie-
ruchomosci potozonej na gra-
nicy dwéch gmin, moga mieé
problemy z jego rozliczeniem.
Efektem nieprawidiowej inter-
pretacji przepiséw mozie by¢
bledne wyliczenie naleznosci
podatkowej, co w najlepszym
razie Kkonczy sie nadplata,
a w najgorszym uiszczeniem
zbyt niskiego podatku oraz
wezwaniem przez gming
do zaplaty. Jakich nierucho-
mosci najczesciej dotyczy ten
problem? Sa to przede
wszystkim obiekty wielkopo-
wierzchniowe, ktére z racji
swoich rozmiaréw mogltyby
przekroczy¢é granice gmin
(aczkolwiek mozna sobie wy-
obrazié, ze nawet przez nasz
dom przebiega linia podzialu
gmin). Moga to by¢ réwniez
centra logistyczne, hipermar-
kety, centra handlowe czy hale
wielkopowierzchniowe.

Komu sie nalezy

Organem podatkowym wia-
sciwym w sprawie podatku
od nieruchomosci jest wdjt
gminy, burmistrz lub prezy-
dent miasta. Podatek w calosci
wplywa do budzetu gminy lub
miasta. Dlatego tez czesto gmi-
ny konkuruja ze soba w przy-
ciagnieciu na swdj teren
przedsi¢biorcéw, np. zwalnia-
jac ich z podatku lub zmniej-
szajac jego wysokosc.

Jesli nieruchomo$¢ lezy
na terenie dwéch gmin, poda-
tek od nieruchomo$ci nalezy
sie obu, a nie tylko jednej, np.
tej, w ktorej polozona jest wigk-
sza cze$¢ nieruchomosci albo
tam, gdzie stawka jest nizsza.
Podatek w takich sytuacjach
bedzie najprawdopodobniej
nalezny kazdej z gmin w roéznej
wysokosci z uwagina to, zera-
czej trudno byloby dokladnie
wybudowaé¢ nieruchomosé,
ktéra w réownych czesciach le-
zalaby na terenie dwoch gmin.
Zatem podatek od nierucho-
moscinalezy uiszcza¢ w zalez-
nosci od procentowej czesci
nieruchomogci, ktéra przypa-
danadanggmine.

Trzeba obliczyé

powierzchnie...

Pierwsza czynnoscia przy
wyliczaniu podatku od nieru-
chomosci jest okreslenie np.
metréw kwadratowych gruntu
przypadajacego na teren gmi-
ny A oraz B. Nastepnie nalezy
procentowo okreslié, ile dane-

" gogruntu znajduje si¢ na tere-
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nie danej gminy, a co za tym
idzieile jej przypada naleznego
podatku.

...okresli¢ stawke...

Podatek od nieruchomosci
placi sie osobno za grunt
i osobno za budynki oraz bu-
dowle na nim posadowione.
Kazdego roku rada gminy
w drodze uchwaty ustala staw-
ki obowiazujace na swoim te-
renie. S3 one rézne dla po-
szczegolnych kategorii: grunty,
budynki i budowle. Dodatko-
wo, wramach jednej kategorii,
np. ,budynki”, stosuje sie réz-
ne stawki w zaleznosciod celu,
w jakim dana nieruchomosé¢
lub jej czesd jest wykorzysty-
wana. Dla przykladu inna
stawke stosuje sie dla budyn-
kéw lubich czesci zwiazanych
z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej (maksymalnie
19,01 zt za 1 mkw. powierzchni
uzytkowej), inng dla budyn-
kéw mieszkalnych (maksymal-
nie 0,59 zi za 1 mkw. po-
wierzchni uzytkowej).

Goérna granica stawek wyni-
ka wprost z ustawy o podat-
kach i oplatach lokalnych.
W przypadku budowli poda-
tek wyliczamy od ich wartosci
poczatkowej wedlug stawki
procentowej (2 proc.). Z kolei
w przypadku gruntow stawka
podatku to  maksymal-
nie 0,71 zI za mkw. Jesli grunt
jest tylko w czesci zajety
na prowadzenie dzialalmosci
gospodarczej, to nalezy uiscié
podatek od caloéci wedlug
stawki wlasciwej dla kategorii
~grunt zwigzany z prowadze-
niem dzialalno$ci gospodar-
czej” (chyba ze przynalezy
do innej kategorii, np. grunty
pozostale).

...i sprawdzié, czy nie

przystuguje nizsza

Nizsze stawki, zar6wno dla
gruntéw jak i budynkéw, moz-
nazastosowac wrazie speinie-
nia ustawowych uwarunkowan
oraz przeznaczenia danej nie-
ruchomodci. W przypadku
gruntéw najczesciej spotykane
jest zakwalifikowanie ich
do kategorii gruntéw pozosta-
lych, natomiast w przypadku
budynkow - okreslenieich ja-
ko przeznaczone na inny typ
dzialalno$ci niz prowadzenie
dzialalnosci  gospodarczej.
Moze to by¢ dzialalno$¢ w za-
kresie obrotu kwalifikowanym
materialem siewnym (sa to
m.in. budynki magazynowe
przystosowane do przechowy-
wania nasion itp.) lub w zakre-
sie udzielania $wiadczen zdro-
wotnych.

Dwie

deklaracje

Istotna jest turola rady gmi-
ny (rady miasta), ktéra moze
w drodze uchwaly wprowadzi¢

inne stawki podatkowe. Po
pierwsze, moze ustali¢ nizsze
od maksymalnych stawki po-
datku od nieruchomosci, po
drugie - wprowadzi¢ dodatko-
we zwolnienia przedmiotowe
dla budynkéw i gruntéw zaje-
tych na okre§lone rodzaje
dzialalnosci. Dlatego tez wy-
peiajac deklaracje podatko-
wa, powinnismy zwrdcié¢
szczegolng uwage, aby zasto-
sowaé stawki obowiazujace
na terenie naszych gmin.
W przeciwnym razie mozemy
doprowadzi¢ do sytuacji,
w ktérej w gminie A podatek
nadplacimy, a w gminie B nie
doplacimy.

Po dokiadnym okre$leniu
wlasciwego procentu i wyli-
czeniu odpowiednich kwot
podatku nalezy zlozy¢ dekla-
racje podatku od nierucho-
mosci. Ze wzgledu na specy-
ficzne i wyjatkowe polozenie
naszej nieruchomosci musimy
zlozy¢ deklaracje nie do jed-
nego, ale do dwéch urzedow
gminy lub miasta, pamietajac
o tym, ze deklarujemy tylko
odpowiednig cze$¢ naleznego
podatku.

*PRZYKEAD

Spoétka jest wtascicielem nie-
ruchomosci o powierzchni
100 mkw. 80 proc. po-
wierzchni (80 mkw.)
przypada na gmine A, 20
proc. (20 mkw.) na gmine B.
Podatek wyliczy tak:

m 80 mkw. x stawka obowig-
zujgca w gminie A oraz

u 20 mkw. x stawka obowig-
zujgca w gminie B.

Uwaga kontrola

Bywa, ze jedna z gmin,
na terenie ktorej lezy nasza
nieruchomo$é¢, sama sie zain-
teresuje, czy do jej budzetu
nie powinien wplywa¢ poda-
tek w kwocie wyzszej niz do-
tychezas. Przyczyna takich
watpliwos$ci moglyby by¢ np.
dokonywane przez geodetéw
pomiary gruntéw nalezacych
do gminy. Efektem - przepro-
wadzenie kontroli w celu
sprawdzenia prawidlowosci
deklarowanego podatku, do
czego gmina, jako organ po-
datkowy, ma prawo.

Odpowiada kazdy
wspotwiasciciel

Jesli grunt jest wspétwla-
snoscig kilku podmiotéw,
woéwczas obowiazek podatko-
wy cigzy na wspétwlascicie-
lach. Zgodnie z art. 3 ust. 4
ustawy o podatkachioptatach
lokalnych, jezeli nieruchomosé
lub obiekt budowlany stanowi
wspolwlasnosé lub znajduje
sie w posiadaniu dwoéch lub
wigcej podmiotéw, to stanowi
cn odrebny przedmiot opo-
datkowania, a obowigzek po-
datkowy od nieruchomosci
lub obiektu budowlanego cig-
zy solidarnie na wszystkich
wspotwiascicielach lub posia-

daczach. Oznacza to, ze kazdy
z wspolwlascicieli zobowiaza-
ny jest do uiszczenia podatku,
a uregulowanie go w pelnej
wysoko$ci przez ktéregokol-
wiek z nich zwalnia tez pozo-
stalych. Natomiast inni wspél-
wlasciciele powinni rozliczy¢
sig z tym, ktéry uiscil podatek.
S3 to dzialania wewnetrzne
wspotwlascicieli, ktére nie ma-
ja wplywu na stosunki z orga-
nem podatkowym.

Mozna wnioskawa¢é

o zwrot nadptaty

Jesli blednie wyliczylismy
nalezny podatek i w efekcie za-
placili$my wiecej, niz powinni-
$my, mamy mozliwo$¢ odzy-
skania nadptaconej kwoty. Mu-
5za by¢ jednak spelnione dwa
warunki. Pierwszy: o zwrot
nadplaty ubiegamy sie nie
poézniej niz w ciggu pieciu lat
od dnia zlozenia deklaracji.
Drugi: réwnoczesnie z wnio-
skiem o stwierdzenie nadplaty
podatnicy s zobowiazani zto-
2y¢ skorygowane zeznanie (tj.
deklaracje na podatek od nie-
ruchomosci). Jesli zalezy nam
na jak najszybszym pozytyw-

nym zakoriczeniu naszej spra-
wy, to tak szybko, jak tylko jest
to mozliwe, powinni$my
przedstawi¢ dowody, ktore
uwiarygodnia nasz wniosek.
Oczywiscie wyczerpujace opi-
sanie stanu faktycznego i po-
wolanie wlasciwych przepisow
prawaréwniez powinno pozy-
tywnie wplynaé na szybkosc
postepowania i korzystny dla
nas wynik. Mozemy (a nawet
powinni$my) tez dostarczy¢
dodatkowe dowody, np. doku-
ment po$wiadczajacy prawi-
dlowy pomiar powierzchni
uzytkowej, jesli we wczesniej
skladanej deklaracji jq zawyzy-
liSmy.

Jesli sam podatnik zoriento-
wal sie, ze w jednej gminie po-
datek zanizyl, a w drugiej gmi-
nie zawyzyl, powinien skorygo-
wa¢ deklaracje. Skutkowac to
bedzie nadplata w tej gminie,
gdzie podatek zawyzyliSmy.
Z kolei podatek nieoptacony
bedziemy musieli uisci¢ w na-
lezytej wysokoSci.

Autorka jest menedzerem Dzialu
Badarn i Rozwojuw Alma Consulting
Group Polska

+Wazne przy rozliczeniu

Jesli mamy nieruchomosé na terenie dwéch gmin,

musimy pamietac, ze:

m podatek nalezy sie dwdém gminom;

= Stawki podatku moga sig w nich réznic;

a W kazdej gminie sktadamy oddzielne dekiaracje;
= W kazdej deklaracji wpisujemy odpowiednig czes¢

podatku naleznego.

+Kto ptacii za co

Podatek od nieruchomosci muszg ptaci¢ osoby fizyczne,
osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki
niemajgce osobowosci prawnej, ktére sg m.in.
wiascicielami, posiadaczami samoistnymi (podmioty
faktycznie wtadajace nieruchomoscia jak wtasciciel) lub

uzytkownikami wieczystymi.
Opodatkowaniu podlegajg;
1) grunty,

2) budynki lub ich czesci,

3) budowle lub ich czeSci zwigzane z prowadzeniem

dziatalno$ci gospodarczej.

Podstawq opodatkowania gruntéw jest powierzchnia,

a budynkéw lub ich czesci ~ powierzchnia uzytkowa.

W przypadku budowli zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej podstawg opodatkowania jest ich
wartoé¢ poczatkowa, natomiast w przypadku budowli
catkowicie zamortyzowanych - ich wartos¢ z 1 stycznia
roku, w ktérym dokonano ostatniego odpisu

amortyzacyjnego.

2/2



