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Nadptacone podatk

Co dziesigta firma w Polsce nadptaca podatki od nieruchomosci. Optymalizacja kosztéw daje

nawet 30-procentowe 0szczednosci.

o najczestszych przyczyn nad-
ptaty podatku od nieruchomosci
zdlicza sie btedy w pomiarze po-
wierzchni nieruchomosci, zastosowanie nie-
wiasciwej stawki podatkowe] lub brak state-
go monitoringu zmian na liscie opodatko-
wanych nieruchomodci stanowigcych ma- :
jatek przedsiebiorstw. 1T QN

Alma Consulting Group Polska, firma zaj-
mujgca sie optymalizacjq kosztéw niestrate- 00‘ + f

gicznych, analizowata w latach 2005-2007
podatki i optaty od nieruchomosci u 200
klientéw z catego kraju. Kolejnym krokiem
byta ich optymalizacja. W przedsiebior-
stwach, ktére nalezaty m.in. do sektora pro-
dukcyjnego, zwtaszcza FMCG, dle i chemi-
kalidw, wyrobdw metalowych czy szeroko
rozumianego dziatu budowlanego i nieru-
chomosci, poziom oszczednosci w zakor-
czonych projektach wynidst srednio 30% do-
tychczasowych rocznych wydatkdw na ten
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Nieprawidtowe opodatkowanie podatkiem od nieruchomosci, w tym
jego nadptacanie, jest rzeczg powszechng w Polsce. Ze wzgledu na
niejasnosé i ztozonos¢ przepiséw pojawiajg sie problemy z ustala-
niem prawidiowej podstawy opodatkowania. Wedtug statystyk Aima
Consulting Group Polska zjawisko dotyczy 41% Srednich i duzych
przedsiebiorstw w Polsce, a nadptacanie podatku o ponad 25% zda-
rza sie raz na 10 przypadkdw. Do zmniejszenia skali tego zjawiska
moze przyczyni€ sie z jednej strony poprawa komunikacji miedzy po-
szczegblnymi dziatami firmy, a zwtaszcza ksiggowym i technicznym,
z drugiej — systematyczne $Sledzenie zmian prawa w zakresie opodat-

kowania poszczegdinych kategorii nieruchomosci.
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spoétka doradztwa podatkowego

Niepotrzebne nadptacanie podatku od nieruchomosci jest zjawiskiem
dos¢ powszechnym. Do najczestszych przyczyn zaliczy¢ mozna bledy
w pomiarze powierzchni nieruchomosci lub opodatkowanie przez przed-
siebiorcow obiektéw, kidre z réznych powoddw temu podatkowi nie po-
winny albo mogg nie podlegac. Dobrym przyktadem jest sprawa obo-
wigzujacego przez trzy lata (migdzy 2004 a 2006 r.) ustawowego wyta-
czenia spod opodatkowania drog wewnetrznych. Niewielu przedsiebior
cow z tego skorzystato, a byt to sposdb na spore oszczednosci (i weiaz
jest pod warunkiem ztoZenia wniosku o stwierdzenie nadptaty), ponie-
waz wysoko$§¢ podatku wynosi az 2% wartosci poczatkowej drogi jako

budowli, ustalanej na potrzeby amortyzacji. Zdarza sig¢ tez, ze firmy ptacg podatek od obiektow,
ktére nie istniejg albo sa niezdatne do uzytku, a obliczanie podatku odbywa sie tylko na pod-
stawie ewidencji ksiegowej.
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cel. Oznaczato to okoto 150 tys. zt srednich
oszczednosci. Najwyzszy, uzyskany z fego ty-
tutu putap dia jednego przedsiebiorstwa wy-
nidst 1,8 min zt.

Przedstawiciele firm konsultingowych
przekonujg zarzady firm, ze potencjat
oszczednosci w tzw. kosztach niestrategicz-
nych, czyli wydatkach i optatach, ktére nie
sq zwigzane w sposdb bezposredni z podsta-
wowym profilem prowadzonej dziatalnosci,
jest ogromny. Trzeba tylko przeprowadzic¢
stosowne analizy albo zleci¢ te prace spe-
cjalistomn,

Obcigzenia z tytutu podatkéw i optat od
nieruchomosci to tylko jeden z elementdw
sktadowych pozycji kosztowej w rachunku
zyskéw i strat. Ze wzgledu na ztozonosé obo-
wigzujgcych przepisdw prawnych oraz cza-
sochtonnos¢ przedsiebiorstwa nie poswie-
cajq wiele uwagi doktadnej weryfikacji tych
optat, zwtaszcza, jedli sq to firmy z duzym ma-
jatkiem, rozproszonym na terenie catego
kraju. Po gtebszej andlizie czesto widag, ze
podafki sg naliczane wedtug niewtasciwych
stawek dlbo od nieruchomosci, ktore od
dawna do danej firmy nie nalezq.

Podatnik sam deklaruje kwote rocznego
podatku od nieruchomosci do 15 stycznia
kazdego roku. Korzysta przy tym z danych
poszczegdinych dziatdw spdtki, nie weryfiku-
jac ich w $wietle przepisdw podatku od nie-
ruchomosci. Przyktadem moze by¢ spdtka
z potudnia Polski, ktéra ubiega sie o zwrot kil-
kudziesieciu tysiecy ztotych nadptaconego
podatku. Rzecz dotyczy kwdalifikacj ramp sa-
mochodowych jako ,komunikacji piono-
wej". Wedtug oceny rzeczoznawcdw bu-
dowlanych, powotujqcej sie na przepisy
ustawy o podatkach i optatach lokalnych,
powierzchnia ta nie podlega opodatkowa-
niu. Ta sama spotka stara sie rdwniez o zwrot
nadptaconego podatku z tytutu niestuszne-
go opodatkowania powierzchni drég we-
wnetrznych. Wedtug ustawy o podatkach
i optatach lokalnych, zgodnie ze stanem
prawnym obowigzujgcym w  latach
2004-2006, ustawodawca wytqgczyt drogi
wewnetrzne, 1. drogi znajdujgce sie na te-
renie przedsiebiorstwa, z podstawy opodat-
kowania. Firma oczekuje pozytywnego roz-
strzygniecia, poniewaz Ordynacja podat-
kowa stanowi, ze podatnik moze ubiegad
sie o zwrot nadptaconego podatku za
pie¢ lat wstecz. GREG



