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Firmy moga zaoszczedzi¢ na podatku od nieruchomosci

PODATKI
Podatnik znowu zaptaci

6wi sie, Ze nieznajomosé
M prawa szkodzi. Trudno po-
lemizowac z takim stwier-
dzeniem. Zle stosujac przepisy, na-
razamy sie na bolesne konsekwen-
cje w postaci wysokich podatkéw,
odsetek czy kar. Niedobrze, jesli
skutki takie powstaja nie z niewie-
dzy, ale przez nieprecyzyjne przepi-
sy. Jest tak przy podatku od nieru-
chomosci, gdzie prawidtowe okre-
$lenie naleznej daniny jest niezwy-
kle trudne. W rezultacie
przedsiebiorcy placa go w zawyzo-
nej wysokosci. Organy podatkowe
nie kwapia sie do pomocy. Nikt nie
, eliminuje ani nie prébuje nawet wy-
jasnié niedookreslonych pojeé za-
KRZYS,ZTOF wartych w przepisach. Linia orzecz-
KOSUCKI  nicza takze nie jestjednolita. A po-
krzysztof koslicki ~ datnik? Ten, jak zwykle, moze li-
@inforpl  czyétylko nasiebie.  strona 10
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Firmy moga zaoszczedzic
na podatku od nieruchomosci

 Przedsigbiorcy nie zawsze potrafia wlasciwie obliczy¢, jaki podatek od nieruchomosci powinni z'a'pfaci(:

m Nadptata wynosi niekiedy nawet 30 proc., gdyz Zle obliczaja powierzchnig podlegajaca opodatkowaniu

m Aby unikna¢ btedéw, przedsigbiorcy powinni monitorowac swéj majatek i planowa¢ wydatki
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ewa.matyszewska@inforpl
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redni poziom oszczed-

nosci uzyskanych przez

firmy z tytutu podat-
kéw i optat od nieruchomosci
moze wynie$¢ 30 proc. rocz-
nej kwoty prze-
Zpaczonej na ten
cel. Powodem wy-
stepujacych nadptat w zakre-
sie podatku od nieruchomosci
sg: bledy w pomiarze po-
wierzchni nieruchomosci, za-
stosowanie niewlasciwej staw-
ki podatkowej lub brak statego

RAPORT

monitoringu zmian na liscie
opodatkowanych nierucho-
mosci stanowigcych majatek
przedsiebiorcéw.

Optymalizacja na poczatek...

Jak wynika z doswiadczen
Alma Consulting Group Pol-
ska, ponad 40 proc. przedsig-
biorstw wykazuje potencjat
oszezednosci z tytutu podat-
ku od nieruchomosci (anali-
za przeprowadzona na probie
200 podmiotéw z catej Polski
w latach 2005-2007). Sredni
poziom tych oszczgdnosci
wyni6st 150 tys. zi.

Z kolei najwyzszy uzyska-
ny poziom oszczednosci z te-
go tytutu dla jednego przed-
siebiorstwa wyniost 1,8 min
zt. To oznacza, ze kazde
przedsigbiorstwo powinno
doktadniej analizowaé pod-
stawe opodatkowania.

Dzieki takiej analizie firmy

hada mackhr rdAninioy nract.

zyjnie planowaé wydatki
z tego tytutu.

...potem weryfikacja...

Z badaii przeprowadzonych
u przedsiebiorcow wynika, ze
coraz wiecej osOb zarzadzaja-
cych przedsiebiorstwami prze-
konuje sie, jak duzy potencjat
oszczednosci kryje sie w tzw.
kosztach niestrategicznych,
czyli wydatkach i optatach,
ktére nie sg zwigzane w sposéb
bezposredni z podstawowym
profilem prowadzonej dziatal-
nosci. Zalicza sie do nich poda-
tek od nieruchomosci, ale tez
koszty  telekomunikacyjne,
optaty $rodowiskowe, koszty
opakowan czy tez wydatki
zwigzane z flotami samocho-
dowymi. Dokladne ich rozpla-
nowanie i zoptymalizowanie
przynosi korzysci zaréwno fi-
nansowe, jak i niematerialne,
np. mozliwo$¢ skupienia si¢ na
swoim podstawowym przed-
miocie dziatalnosci.

Obcigzenia z tytutu podat-
kéw i optlat od nieruchomodci
to tylko jeden z elementéw
sktadowych pozycji kosztowej
w rachunku zyskéw i strat.
Z uwagi na ztozonos¢ obowia-
zujacych przepiséw prawnych

uwagi dokiadnej weryfikacji
tych oplat, zwlaszcza jeslisa to
przedsiebiorcy z duzym majat-
kiem, rozproszonym na terenie
catego kraju. Dopiero po gleb-
szej analizie okazuje sie, ze po-
datki naliczone sg wedhug nie-
wiasciwych stawek albo od nie-
ruchomodci, ktéra od dawna
do firmy nie nalezy.

...przyniosa oszczednosci

Monitorowanie takich kosz-
tow jest szczegolnie utrudnio-
ne, kiedy majatek przedsie-
biorcy jest rozproszony na te-
renie catego kraju. Jesli w do-
datku wystepujg problemy
z przeplywem informacji, czeg-
stym przypadkiem staje sie od-
prowadzanie podatku od nie-
ruchomosci, ktéra od dawna
do firmy nie nalezy. Ponadto
whikliwa i prawidlowa analiza
podstawy podatku od nieru-
chomodci to tez pewnoé¢ od-
prowadzania go w odpowied-
niej wysokosci.

Optymalizacja podatku od
nieruchomosci jest skompliko-
wana, ale mozliwa. Wymaga
pelnej i aktualnej wiedzy, tj.
$ledzenia zmian w przepisach
prawa i w orzecznictwie, jak
réwniez wiedzy technicznej. Te

OPODATKOWANIE NIERUCHOMOSCI

Co nalezy zmieni¢

TAK JEST

@ Uzaleznienie opodatkowania budynkow od powierzchni
uzytkowej

& Funkcjonowanie poje¢ niedookreslonych w ustawie
o podatkach i optatach lokalnych

& Sprzecznos¢ interpretacyjna w orzecznictwie organéw
podatkowych

® Przediuzanie procedur administracyjnych przez organ
podatkowy (nieograniczona mozliwos¢ przediuzania terminu
zalatwienia sprawy)

ha oAbt H # B Tl Lm
TAK POWINNO BYC
W Uzaleznienie opodatkowania budynkéw od ich wartodci

m Eliminacja lub doprecyzowanie poje¢ niedéokreslonych,
np. pojecia budowli

8 Doksztatcanie pracownikow organow podatkowych
z uwzglednieniem istniejgcych interpretadji przepisow

& Ustawowe ograniczenie mozliwosci przediuzania
postepowania podatkowego

wszystkich kategoriach opo-
datkowania podatkiem od nie-
ruchomodci, czyli gruntach,
budynkach oraz budowlach.
Sukces jednak zalezy przede
wszystkim od prawidiowego
wspoéldziatania  wszystkich
oséb z dzialéw podatkowo-
-ksiggowych oraz dzialéw
technicznych w przedsiebior-

oraz czasochtonno$é, przedsie-  elementy sa niezbedne, aby stwach.m
biorcy nie poswiecajg wiele uzyska¢ oszczednosci we KOMENTARZ strona 2
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opodatkowania.

w
sz
tu oraz czasu.

dyrektor dziatu nieruchomosci

Nieprecyzyjno$¢ oraz niejasnosc przepisow
ustawy o podatkach i oplatach lokalnych
oraz koniecznos¢ odwotywania sie positko-
wo do przepiséw spoza prawa podatkowe-
go, np. do prawa budowlanego, powaznie
utrudnia ustalenie prawidtowej podstawy

Problemy z obliczaniem powierzchni uzytko-
wej budynku zwigzane s takze ze zlozong
metodologia wykonywania pomiarow archi-
tektonicznych. Przeprowadzenie prawidto-
{ch pomiaréw wymaga odpowiednio prze-
olonych stuzb technicznych, a takze sprze-

Kolejng kwestig s3 sprzecznosci w orzecznic-
twie organéw podatkowych, ktére dodatko-
wo utrudniajg przedsiebiorcy zdobycie pelnej
wiedzy na temat podatku od nieruchomosci.

menedzer dziatu badan i rozwoju

! Odzyskanie nadptaconego podatku od nieruchomosci
est mozliwe. Aby wiasciwy organ podatkowy (wojt
gmin{/burmistrz lub prezydent miasta) mogt stwierdzi¢

i nadplate, przedsigbiorca musi zlozy¢ wniosek o stwier-
dzenie nadptaty wraz z korekt deklaradji oraz z dowo-
dami potwierdzajacymi istnienie nadpfaty. Takim dowo-
dem moze by¢ np. inwentaryzacja architektoniczna.
Warto tu zwrocic uwage na dwie sprawy, ktore powinny
zacheci¢ do odzyskiwania nadptaconych podatkow.
Przedsigbiorstwo ma prawo do zozenia wriosku

o stwierdzenie nadpfaty w ciagu pieciu lat od dnia zto-
zenia deklaradji (ma zatem mozliwosc odzyskiwania
ewentualnej nadplaty za piec lat wstecz). W razie decy-
Zji negatywnej przedsigbiorstwo moze odwotac sie od
niej w terminie 14 dni od jej otrzymania do organu |l in-
stancji (samorzadowe kolegium odwotawe), a po wy-
czerpaniu trybu instana/jnego moze ziozy¢ w ciagu 30
dni skarge do wojewddzkiego sadu administracyjnego.




